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Une nouvelle  
formule plus proche 

de vous

C
omme nous vous l’avions annoncé dans le numéro 
précédent, Conseils des notaires ouvre un nouveau 
chapitre. Nouvelle présentation, nouvelles rubriques, 
mais toujours la même volonté d’informer et de 
conseiller le grand public sur les règles juridiques qui 
rythment notre quotidien. N’hésitez pas à nous faire 
part de vos remarques !

Dans ce numéro, vous trouverez un point complet sur le marché immobi-
lier et les prix ville par ville ainsi que sur la fiscalité de l’investissement 
immobilier, avec le nouvel avantage Jeanbrun, et l’étude comparée entre 
les effets d’une location nue et d’une location en meublé non professionnel. 

Autre sujet, de plus en plus d’actualité : les cryptomonnaies. Comment ça 
marche, quelles précautions prendre et comment les transmettre ? Il faut 
garder le secret de ses codes d’accès, mais aussi permettre à ses héritiers 
d’en prendre connaissance après le décès. 

Le renouvellement des conseils municipaux et communautaires est l’oc-
casion de rappeler le rôle de conseiller privilégié du notariat auprès des 
collectivités publiques. L’immobilier, l’urbanisme, l’environnement sont 
des domaines bien connus des notaires qui sont, rappelons-le, des officiers 
 publics, nommés par l’État.
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ÉDITORIAL P. 3

Par Pierre Lemée, rédacteur en chef

ACTUS 
ILS S’ENGAGENT
Entretien P. 6 
Thomas Dutronc
« La recherche sur  
l’audition ne cesse  
de progresser » 

ACTUS PATRIMOINE P. 10

ACTUS ARGENT  P. 13

HISTOIRE D’HÉRITAGE P. 16

LA RÉDACTION  P. 18 
VOUS RÉPOND 

FOCUS
CRYPTOMONNAIE,  
LE GRAND DÉCRYPTAGE  P. 45

  Débutants ou experts, révisez  P. 46 
vos fondamentaux 

  Faites les bons choix pour   P. 48 
acheter des cryptos 

  « L’achat d’un bien immobilier   P. 50 
nécessite une monnaie au cours légal »

  Cryptoactifs et succession,   P. 52 
le guide des bonnes pratiques 

  Bien préparer sa sortie de la crypto  P. 53

  Cryptomonnaie et blanchiment,  P. 54 
un défi mondial 

  « Le contrôle fiscal des  P. 55 
 cryptomonnaies est un axe prioritaire »

MAGAZINE
VOS IMPÔTS 
Comment est imposée votre P. 56 
plus-value immobilière ?

VOTRE ARGENT
Comment désigner le bénéficiaire P. 58 
de son contrat d’assurance-vie

SOLIDARITÉ
Entretien  P. 62 
Raphaël Ruegger
« On a besoin de bonnes idées sans rien 
attendre de l’État » 
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CULTURE
Expos : place aux grands maîtres  P. 82
Le coin des collectionneurs  P. 85
Livres P. 86
La clé des mots P. 86
Applis/YouTube P. 87
Automobile P. 88

FICHES PRATIQUES 
Spécial copropriétés P. 90

 Le tour de France de l’immobilier ancien

 Les prix officiels dans plus de 300 villes
 Île-de-France : le marché reprend et se normalise

 Votre maison familiale pour 250 000 €

 Votre appartement familial pour 250 000 €

 Votre immeuble est-il en règle ? Les 7 infos à vérifier

 Assainissement : les obligations du propriétaire

PLACE DE L’IMMOBILIER P. 65





Complétez votre demande de  
documentation gratuite et sans engagement  

et retournez-la sous enveloppe  
non affranchie à l‘adresse suivante :

LES RESTAURANTS DU CŒUR
LIBRE RÉPONSE 70614

75884 PARIS CEDEX 18

Protection des données personnelles : En transmettant ce bulletin, vous acceptez le traitement informatisé des données nominatives qui vous concernent en conformité avec le Règlement (UE) 2016/679, la directive (UE) 2016/80 du 27 avril 2016 et les 
dispositions de la loi n°2004-801 du 6 août 2004 relative à la protection des personnes et modifiant la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative à l’informatique, aux fichiers et aux libertés. Comme indiqué dans notre politique de protection des données personnelles  
(www.restosducoeur.org/confidentialite), vous pourrez exercer votre droit d’accès et de rectification garanti par les articles 39 et 40 de cette loi en vous adressant à : relations.donateurs@restosducoeur.org.

Nadia ALIX
Service Libéralités – les Restaurants du Cœur
Téléphone : 01 53 32 23 13
Mail : relations.testateurs@restosducoeur.org

Siège social : 42 rue de Clichy 75009 PARIS

www.restosducoeur.org

M  Mme  Mlle 

Nom   Prénom  

Adresse 

Code Postal    Ville  

Email  

Téléphone  

Je souhaite recevoir votre documentation  
sur les legs, donations et Assurance-vie.

Je désire être contacté(e) personnellement par le Service Libéralités en toute confidentialité.

Pour être contacté  
de manière confidentielle  
et personnalisée,  
nous sommes  
à votre disposition.
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Un geste aujourd’hui  
pour les aider demain
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DOSSIER / IMMOBILIER

Financer, investir, 
transmettre  

Les 3 opportunités de 2026
Vous souhaitez acheter  
votre résidence 
principale, investir dans 
l’immobilier locatif ou 
préparer la transmission 
de vos biens ?
Pour chacun de vos 
projets, une stratégie 
juridique et fiscale 
adaptée s’impose.
Conseils des notaires  
vous propose un 
décryptage complet  
des solutions existantes 
pour faire de vos 
objectifs patrimoniaux 
une réalité.

P. 22
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COMMUNE Prix m2 
médian €

Évolution 
sur 1 an

Prix vente 
médian €

Évolution 
sur 1 an

MAISONSAPPARTEMENTS

PAYS DE LA LOIRE
 44 NANTES 3 400 - 0,9 % 396 300 - 0,9 %
  Ancenis-Saint-Géréon 2 250 8,3 % 240 000 0 %
  Châteaubriant 1 690  144 000 - 2,2 %
  Saint-Nazaire 2 780 0 % 255 000 - 8,9 %
 49 ANGERS 3 080 - 1,5 % 325 000 4,8 %
  Cholet 1 890 8,1 % 177 000 - 4,3 %
  Saumur 1 780 2,2 % 185 000 - 2,1 %
  Segré-en-Anjou Bleu 1 130  135 400 0,3 %
 53 LAVAL 2 030 1,4 % 190 000 3,8 %
  Château-Gontier/Mayenne 1 660 7,2 % 170 000 - 2,9 %
  Mayenne 1 790 12 % 155 000 14 %
 72 LE MANS 1 870 0,8 % 177 300 4,3 %
  La Flèche   156 600 - 3,6 %
  Mamers   84 500 - 3,5 %
 85 LA ROCHE-SUR-YON 2 390 4,6 % 207 300 - 1,3 %
  Fontenay-le-Comte 1 170  140 400 - 6,7 %
  Les Sables-d’Olonne 4 720 - 1 % 320 000 - 0,4 %
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COMMUNE Prix m2 
médian €

Évolution 
sur 1 an

Prix vente 
médian €

Évolution 
sur 1 an

MAISONSAPPARTEMENTS

PROVENCE-ALPES-CÔTE D’AZUR
 04 DIGNE-LES-BAINS 1 560 - 5,4 % 224 900 - 4,3 %
  Barcelonnette 2 290 - 0,4 %  
  Castellane   184 000 
  Forcalquier 2 450 - 0,8 % 307 600 2,2 %
 05 GAP 2 230 2,1 % 339 500 7,2 %
  Briançon 3 130 7,8 % 415 000 9,2 %
 06 NICE 4 800 1,5 % 616 000 2,7 %
  Grasse 3 040 7,2 % 467 000 6,7 %
 13 MARSEILLE 3 160 2,9 % 409 000 6,1 %
  Aix-en-Provence 4 720 - 0,6 % 694 100 0,3 %
  Arles 2 580 3,4 % 248 900 0,6 %
  Istres 2 850 8,3 % 277 600 - 2,6 %
 83 TOULON 2 650 3,5 % 392 400 1,5 %
  Brignoles 2 050 - 2,8 % 270 000 1,9 %
  Draguignan 2 020 0,5 % 334 700 3,7 %
 84 AVIGNON 2 190 - 1,3 % 211 900 5,9 %
  Apt 1 410 - 7,5 % 260 000 11,8 %
  Carpentras 1 530 - 9,2 % 224 200 4,7 %

En hausse de 12 % pour les appartements et de 14 % pour les maisons,
les prix de l’ancien se sont envolés à Mayenne !

LES PRIX DES NOTAIRES DE FRANCE ÉVOLUTION 
ANNUELLE

Supérieure à 2 %
De - 2 % à 2 %
Inférieure à - 2 %

Ancenis : 2 250 €/m2

Mayenne : 1 790 €/m2

Gap : 2 230 €/m2

Marseille : 3 160 €/m2
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